auf traumhaftem
parkahnlichen Grundstuck.

Ideal flr Freiberufler oder als Mehrgenerationenhaus.
Erfullen Sie sich Inhren personlichen Wohntraum.

I mmotionelles

Brigitte Graf -Farin



Diese Immobilie Gberzeugt durch ihre extravagante Architektur und das parkahnliche Grundstick. Ein
ideales Zuhause flir Menschen mit einem besonderen Anspruch an Wohn- und Lebensqualitat.

Das Herz des Hauses bildet der kommunikative und gemitliche Wohnbereich, der teilweise bis in den
Giebel gedffnet ist und seinen Bewohnern zu jeder Tageszeit einen unvergleichlichen Lichteinfall aus
verschiedenen Himmelsrichtungen bietet. Ein Physiker hat dieses Haus 1987 entworfen und genau diesen
wunderbaren Effekt beabsichtigt. Viele schéne Holzfenster und der tolle Blick in die Natur und den riesigen
Garten tragen zur Entspannung bei. Auf knapp 4.500 m2 wurde hier ein Paradies aus pflegeleichter
Rasenflache, bluhenden Staudengéarten und waldahnlicher Randbepflanzung angelegt.

Das Grundstiick ist komplett eingezaunt, so dass sich nicht nur Ihre Kinder, sondern auch lhre Vierbeiner
nach Herzenslust austoben kdnnen. Sie haben schon immer von einem eigenen Schwimmteich oder einem
schonen Pool getraumt? Lassen Sie Ihre Traume wahr werden, Platz ist daflr reichlich vorhanden. Trotz
der Grol3e ist dieses fantastische Grundstiick recht pflegeleicht, das entsprechende Personal kdnnen Sie
sich also erst einmal sparen. Gartnern Sie nach Herzenslust - vielleicht méchte Ihr Altester gerne die
Aufgabe Ubernehmen, mit dem Aufsitzmaher den Rasen zu schneiden. Erfreuen Sie sich an reichlich
bluhenden Blumenbeeten und relaxen Sie nach getaner Arbeit unter einem der alten Baume oder vor
einem knisternden Feuer im schénen Kaminofen.



Konzipiert als Einfamilienhaus mit zwei Einliegerappartements, bietet Ihnen dieses freistehende Haus
groltmaogliche Flexibilitat. Sie sind Freiberufler und méchten Wohnen und Arbeiten verbinden? Sie haben
(fast) erwachsene Kinder oder méchten lhre Eltern zu sich holen? Hier verfligt jeder Uber sein eigenes
Reich inklusive Kiiche, verbunden mit der Sicherheit in unmittelbarer Nahe zu wohnen. Oder Sie geniel3en
einfach die Moéglichkeit, die Appartements gewinnbringend zu vermieten. Diese Immobilie stellt sich jedes
Mal neu auf Ihre individuellen Bedurfnisse ein. Naturlich kbnnen Sie sie auch als gro3zligiges
Einfamilienhaus bewohnen, so wie es die jetzigen Bewohner tun. Derzeit sind die Appartements innen
durch Taren mit dem Haupthaus verbunden.
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Der Eingang des Haupthauses |l iegt zentral i n der
ist. Die Einliegerwohnungen haben ihre Zugénge jeweils links und rechts neben dem Haupthaus, dies
ermdglicht allen Bewohnern ein Hochstmal3 an Privatsphare. Diese ungewohnliche Bauform macht
gleichzeitig den besonderen Reiz aus. Die Immobilie hebt sich deutlich ab vom monotonen Einerlei der
normalerweise viereckigen Gebaude, die allenfalls Giber einen Erker oder Anbau zur Auflockerung verfiigen.
In den Hang gebaut, verfigt das Haupthaus tber unterschiedliche Wohnebenen sowohl im Erdgeschoss
als auch im Obergeschoss. Die offenen Raume im Erdgeschoss erhalten dadurch auch optisch einen
Aeigenen Rahmeni#.
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Das Haupthaus ist mit ca. 190 m2 Wohnflache wunderbar fir eine Familie geeignet. Das Erdgeschoss
prasentiert sich offen und kommunikativ. Hier werden Sie herrliche Stunden mit lieben Freunden
verbringen. Im Sommer haben Sie flr ausgedehnte Grillabende und Partys reichlich Platz auf der Terrasse
und im angrenzenden Garten. Feiern Sie bis zum nachsten Morgen, hier stéren Sie niemanden.

Das Grundstiick grenzt an ein Naturschutzgebiet,
Nachbarn haben Sie lediglich auf der anderen
Hausseite. Und in der kihleren Jahreszeit machen
Sie es sich vor dem modernen Kaminofen
gemdutlich. Geniel3en Sie gute Gesprache und
frohliche Spielabende beim Knistern des wohligen
Ofenfeuers. Die Galerie ber dem Wohnbereich
wird durch die gro3en Dachfenster herrlich
lichtdurchflutet. Hier ist der ideale Platz fur Ihr
privates Wohnzimmer oder auch lhren
Kreativbereich. Lassen Sie einfach lhrer Fantasie
freien Lauf und richten Sie sich hier Ihren
Lieblingsplatz ein.




S
Reichlich Stauraum ist rund um das Haus und darunter eingeplant. Beispielsweise findet im gut bellfteten
Keller unter dem Gebaude der Aufsitzrasenmaher ebenso Platz wie die Vorrate an Kaminholz und Ihr
Werkzeug. In die grol3e Doppelgarage, die ins Haus integriert ist, passen bequem lhre beiden Fahrzeuge.
Und selbst der grof3te Regen stort Sie nicht, da Sie von der Garage trockenen Fuf3es in Ihr Haus gelangen
und der Grol3einkauf bequem in den Hauswirtschaftsbereich zwischen Garage und Kiiche einsortiert
werden kann.

Die Kuche ist freundlich und offen gestaltet. Hier haben Sie einen schénen Blick in den Vorgarten und auf
eintreffende Besucher sowie zur anderen Seite in den herrlichen Garten. Dort befindet sich auch ein
schoner Platz firs Fruhstick oder die kleine Mahlzeit zwischendurch. Die hochwertige Einbauktche mit
Miele-Geraten kann auf Wunsch Gibernommen werden.

Das gesamte Haus verfugt tber eine Fu3bodenheizung. Dies ist sehr praktisch, da im Erdgeschoss des
Hauses sowie in den Einliegerwohnungen zeitlose helle Fliesen verlegt sind. Die Galerie sowie die
Kinderzimmer sind mit Teppichboden ausgelegt. Von 2000 bis 2010 wurden erhebliche Modernisierungen
durchgefuhrt. Die gesamte Immobilie befindet sich in einem hervorragenden Pflegezustand.

Eine Ubersicht tiber die durchgefiihrten Modernisierungsarbeiten erhalten Sie gerne wahrend Ihrer
individuellen Besichtigung.




Das grof3e Schlafzimmer befindet sich im Erdgeschoss, das durch die
Hanglage zur Gartenseite hin eine Etage hdher liegt. Von hier treten Sie
auf den umlaufenden Balkon und fiihlen sich gleich wie im Urlaub. Das
satte Griin der Baume vermittelt ein herrliches Geflhl, fast wie in einem
gut geschiitzten Baumhaus. Der tiberdachte Balkon fiihrt Sie auf die
Terrasse, auf der Sie wunderbar frihstiicken kénnen. Lassen Sie Ihren
Blick Gber Ihren grandiosen Garten schweifen und schalten Sie einfach
mal ab. Im unteren Bereich schlie3t das Grundstiick mit einem kleinen
Bachlauf ab.




