Urlaubsfeeling im Weil3er Bogen,
ideal geeignet fur Singles, Paare oder Mini-Familien!



Auf den folgenden Seiten erhalten Sie einen ersten Eindruck von dieser besonderen Immobilie, die
ihren Bewohnern seit 150 Jahren Geborgenheit und Sicherheit bietet. Freuen Sie sich mit uns auf
ein wenig Geschichte in Verbindung mit modernem Wohnkomfort.

Gerne moéchten wir Ihnen dieses schone Haus wéhrend einer Besichtigung zeigen. Eine kleine
Dorffiihrung ist bei schonem Wetter inklusive, denn auch der Standort ist etwas ganz Besonderes.
Nur einen Steinwurf vom Rhein entfernt, werden Sie sich im Weil3er Bogen ganz sicher schnell
heimisch fuhlen. Und die umliegenden Restaurants und Cafés haben wir auch schon fur Sie
getestet. Dabei ist so manch angenehme Uberraschung herausgekommen.

Reiter werden sich in Weil3 besonders wohl flihlen. Hof Lorbach und das Reit-Therapie-Zentrum
RTZ befinden sich in fu3laufiger Nahe. Ausgedehnte Reitwege Uber Felder und durch die Walder
des WeilRer Bogens lassen jedes Reiterherz hoher schlagen. Generell ist der Freizeitfaktor hier
sehr gut. Lange Spaziergange, Radfahren, Joggen, Tennis, Kegeln und vieles mehr ist direkt im Ort
maoglich.

Mit der Personenfahre Krokodil gelangen Sie im Sommer auf dem kirzesten Weg Uber den Rhein
direkt nach Zindorf. In Weil3 gibt es verschiedene kleinere Geschéafte und einen gut sortierten
REWE-Markt auf der Grenze zu Rodenkirchen. Mehrere Arzte und eine Apotheke sind fuRRlaufig
erreichbar.

Es finden regelmé&fig Veranstaltungen statt, die auch tber die Stadtteilgrenzen hinaus bekannt
sind. ,Kultur in der Sackgasse* begeistert immer am ersten Septemberwochenende auch
weitgereiste Besucher. Fast schon legendar ist das Herbstfest mit Almabtrieb im Oktober. Im
Dezember gibt es einen kleinen Weihnachtsmarkt und kurze Zeit spater wird kréaftig Karneval
gefeiert. Der schdne Zug lockt am Karnevalssamstag regelmafig Besucher auch aus anderen
Stadten an.

In Weil3 gibt es mehrere Kindergarten und eine Grundschule, weiterfihrende Schulen finden Sie im
benachbarten Rodenkirchen. Dort gibt es auch ein reichhaltiges Angebot an Geschaften.

Die Buslinien 130 und 131
verkehren in Weil3, eine davon
fahrt bis zur Universitat, die
Bahnlinie 16 bringt Sie nach Bonn
oder in die Innenstadt. Innerhalb
weniger Autominuten ist man auf
der Autobahn A555 und der A4.




Sie sind heil3begehrt, die alten Fischerhauser in Weil3, in unmittelbarer Nahe zum Rhein. Diese
Hauser verspriuhen eine gewisse Romantik und bertihren die Menschen auf eine ganz eigene,
angenehme Art.

Fur Singles, Paare oder Mini-Familien bietet sich ein solches Hauschen als Alternative zu einer
Eigentumswohnung hervorragend an. Hier sind Sie Ihr eigener Herr und vollig unabhangig von der
Meinung und Entscheidung anderer Miteigentiimer oder eines Verwalters. Geniel3en Sie die
Freiheit, die Ihnen eine solche Immobilie bietet. Freuen Sie sich jeden Tag aufs Neue tber Ihr
Hauschen und den traumhaft schonen Garten!




Auf rund 92 m2 Wohnflache verfligt dieses Fischerhaus neben einer grof3en Wohnktiche mit
Abstellraum, einem Géste-WC und einem mediterranen Bad tber vier gemutliche Zimmer.
Zusatzlich gibt es einen Gewdlbekeller, der aufgrund der ausgekligelten Liftungstechnik eines
hiesigen Architekten recht trocken ist. Zwischen 1990 und 1995 wurde das Haus, das seinen
Ursprung wahrscheinlich um 1870 hat und in den 1950/60er Jahren erweitert wurde, komplett neu
aufgebaut und kernsaniert. So ist heute moderner Wohnkomfort in diesem alten Fischerhaus
moglich und Sie brauchen nur noch kleinere Schonheitsrenovierungen durchzufiihren. Das
Erdgeschoss bietet sich als kommunikativer Wohn-, Ess- und Arbeitsbereich an und geht in die
mediterran gestaltete Kiiche tber. Hier kommt sofort Urlaubsfeeling auf, Sie werden sich fihlen wie
auf Ibiza oder Mallorca.
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Anstelle einer gewohnlichen Einbauktche befindet sich hier eine gemauerte Kiche, die so auch in
einer Finca auf einer spanischen Insel stehen kdnnte. Wenn jetzt noch die Sonne scheint und Sie
durch die Terrassentir nach drauf3en in Ihren Garten gehen, kdnnte lhr Urlaubsgliick daheim
perfekt sein. Ein paar Hauser weiter, bei Rui, gibt es die besten Tapas im Kolner Suden. Lassen Sie
sich eine kleine Auswahl davon kommen und genief3en Sie lhren Feierabend in lhrer eigenen
.Finca“.

Das absolute Highlight und ein Traum zu jeder Jahreszeit ist der wunderschdne und pflegeleichte

Garten. Auf der gro3en Terrasse, die nach Sud-West ausgerichtet ist, kbnnen Sie mit Freunden und
Familie tolle Partys feiern.



Der gepflasterte Bereich ist
teilweise tberdacht und mit
Weintrauben bewachsen.
Zusammen mit dem grof3en
Feigenbaum und dem Apfelbaum
kommt sofort Schlaraffenland-
Feeling auf.

Viel Spald werden Sie am
gemauerten Grill und Pizzaofen
haben, sogar im Winter kbnnen Sie
hier bei Wirstchen und Glihwein so
manches Fest feiern und das Leben
so richtig geniel3en.

Pflegeleicht ist Ihr griines Reich
naturlich auch. Pflanzen Sie frische
Minze an, dann haben Sie diese flr
Ihre Cocktails immer schnell zur
Hand. Freuen Sie sich auf die
verschiedenen Sitzecken in lhrem
Garten, die Sie je nach
Sonnenstand variieren kdnnen. So
haben Sie die Mdglichkeit, Ihren
Kaffee zu jeder Tageszeit in der
Sonne sitzend zu geniel3en.




Ein weiteres Highlight, besonders im Winter, ist die Gartensauna.
Die befindet sich im hinteren Teil des Gartens und bietet zwei bis
drei Personen Platz. Geniel3en Sie den Luxus der eigenen Sauna
und die wohltuende Warme. Schalten Sie einfach mal ab und
relaxen Sie, wann immer Ihnen danach ist, in Ihrem privaten
Saunabereich. Niemand schaut I[hnen in Ihren Garten. Auch das
gehort zu einem perfekten Urlaubsfeeling Zuhause einfach dazu.




Das Dachgeschoss ist Ihr ganz privater Bereich.
Hier befindet sich das Schlafzimmer mit einem
herrlichen Blick in Ihren Garten, ein sehr grol3es
Badezimmer sowie das vierte Zimmer, das als
,Bonus-Zimmer“ besondere Qualitaten hat. Wenn
Sie dieses schone Haus als Single oder Parchen
bewohnen, werden Sie im Bonus-Zimmer vielleicht
Ihren eigenen Ankleidereich verwirklichen.
Praktischerweise liegt es hinter dem Badezimmer
und bietet reichlich Stauraum fir Ihre Garderobe,
Taschen, Schuhe und Accessoires. Und nicht nur
Frauen freuen sich Uber ein Ankleidezimmer, auch
immer mehr Manner geniel3en die Vorteile, die ein
begehbarer Kleiderschrank bietet!

Naturlich kann dieser Raum auch gut als Baby- oder Kleinkindzimmer fungieren sowie als Arbeits- , Hobby-
oder Géastebereich. Sehr viel Stauraum bieten Einbauschranke im mediterranen Stil.

Diese Art von Einbauschranken finden Sie auch im Bad, das ganz herrlich nach Urlaub aussieht. Mit Fliesen
im Finca-Stil, einer Eckbadewanne, einer grof3en Dusche sowie einem wunderbaren Waschtisch mit
Spiegelschrank tiber dem Becken kdnnte es glatt Ihr Lieblingsraum werden. Fir vorgewarmte Handttcher
sorgt der praktische Handtuchheizkorper.
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Immobilie:
Lage:
Baujahr:
Grole:
Keller:

Grundstuick:

Bader:

Heizung:
Energiepass:
Fenster:

Modernisierung:

Parken:

Extras:

Highlights:

Kaufpreis:

saniertes Fischerhaus, freistehend

50999 KoIn-Weil3

Ursprungshaus vermutlich 1870, erweitert ca. 1950/1960

umfassend saniert in 1990 — 1995

Wohnflache ca. 92 m? auf zwei Wohnebenen

4 Zimmer, Wohnktiche mit Abstellraum, Bad, Gaste-WC

das Haus ist teilunterkellert. Alter Gewolbekeller im vorderen Bereich, Zugang tber
Luke im Eingangsbereich. Relativ trocken durch ein besonderes Entliftungssystem
ca. 180 m2, mit schénem Baum- und Pflanzenbestand

Gaste-WC im mediterranen Stil mit Fenster im EG

modernes und grofRziigiges Bad mit Eckbadewanne und separater Dusche im
mediterranen Stil . Schoner Waschtisch mit viel Ablageflache und eingebauter
Spiegelschrank, Handtuchheizkdrper und Wandschranke

Gas-Etagenheizung, Warmwasser tiber Durchlauferhitzer

Energiebedarf 118,6 kwWh/(m2.a), gliltig bis 29.09.2025

weil3e Holzsprossenfenster, zweifliigelig, mit Isolierverglasung

umfassende Kernsanierung zwischen 1990 und 1995

das alte Fischerhaus wurde vollig neu aufgebaut, die Sanierung 1995 abgeschlossen

gute Parkmoglichkeiten in der Stral3e sowie auf kostenlosem Parkplatz in der Nahe

praktische Einbauschranke im mediterranen Stil in den Dachseiten
gemauerte Kiiche ebenfalls im mediterranen Stil

nur wenige Meter bis zum Rhein

traumhaft schéner Garten mit Apfel- und Feigenbaum
teiliberdachte Terrasse mit Weinranken.

gemauerter Grillkamin und Pizzaofen

Gartensauna am Ende des sichtgeschiitzten Grundstlicks

€ 400.000 zzgl. 3,57 % Maklercourtage

Bitte kontaktieren Sie uns. Gerne senden wir lhnen weitere Informationen
und laden Sie zu einer Besichtigung ein. Wir freuen uns auf Sie!

Immotionelles

Brigitte Graf-Farin

Hedwigstr. 2b

(Biro: Weiler Hauptstr. 101)

50999 KoIn

Tel. 0221 93672990
Mobil 0176 6288 2553
immotionelles@t-online.de

Immotionelles
by Brigitte Graf-Farin



Widerrufsrecht fir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns (Immotionelles by Brigitte Graf-Farin, Hedwigstr. 2b, 50999 Kadln,
immotionelles@t-online.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail)
Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass
Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliellich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewéhlt haben), unverztglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber lhren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrticklich etwas anderes vereinbart; in
keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wéhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erloschen des Widerrufsrechts
Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die
Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem
Sie dazu lhre ausdruckliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass
Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren.

Textquelle: Immobilienscout24.de

Zusatzlich zum Kaufpreis fallen bei Erwerb Nebenerwerbskosten an.
Dies sind z.B. die Grunderwerbssteuer, die Notar- und Gerichtskosten sowie die Maklercourtage.

Courtage

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Héhe von
3,57 % auf den Kaufpreis einschlie3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient
und fallig.

Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
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